Bestyrelsesberetning for aret 2008 for GF Gyldenstensvaenge Nord

Preasenteret pa den ordinaere generalfordsamling afholdt 28. maj 2008 p& Langes Magasin i
Frederikssund

Sa er vi endelig kommet i gang med arbejdet med opstarten af GF Gyldenstensvaenge Nord. Der har
veeret lidt tvivl omkring navnet af GF men ifglge de originale vedtegter hedder vi altsa GF
Gyldenstensvaenge Nord.

Vi har i bestyrelsen valgt at invitere lejere med til generalforsamlingen sa de ogsa kan se hvad der
foregar De har dog jvf. vores vedtegter ikke stemmeret pa generalforsamlingen, men vi lytter dog
meget gerne til deres synspunkter og de/l er velkomne til at deltage i debatten.

Bestyrelsen

Bestyrelsen blev sammensat ved den ekstraordingre generalforsamling der blev afholdt 22. januar
2008. Pa 1. bestyrelsesmade konstituerede bestyrelsen sig saledes.

Formand: Bruno Harald Philipson, nr 11

Nastformand: Bo Pedersen, nr. 75

Mette Fris, repraesentant for Areea, lejere og usolgte boliger
Yasmin Abboud, nr. 21

Jan Heiby, nr. 29, sekreteer

Lis Reng Jensen, nr. 61 Kasserer og suppleant

John M. Petersen nr. 25, suppleant

Vi har valgt at man sidder for en 2 arig periode, forskudt saledes neastformand og formand eller
formand og kasserer ikke afgar samme ar.

Formand velges i lige ar (Bruno)

Nastformand veelges i ulige ar (Bo)

Kassere er pa valg i ulige ar (Lis Reng)

Sekreter er pa valg i lige ar (Jan)
Bestyrelsesmedlem 1 er pa valg i lige ar (Yasmin)
Bestyrelsesmedlem 2 er pa valg i ulige ar (Mette)
Bestyrelsesmedlem 3 er pa valg i lige ar (Jan)
Suppleant 1 er pa valg i lige ar (Lis Reng)
Suppleant 2 er pa valg i ulige ar (John)
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Bestyrelsen har d.d. afholdt 3 bestyrelsesmgder og er desvearre kommet lidt sent i gang, hvorfor der
har veeret en hel del af se til den sidste tid. Endvidere, er der fortsat en del ting der mangler at blive
feerdiggjorte i omradet sa vi keder os bestemt ikke.



Vi har i bestyrelsen valgt at suppleanternes rolle er pa lige fod med de andre bestyrelsesmedlemmer,
hvorfor de deltager i alle bestyrelsesmgder og endvidere har stemmeret. Dette gar at vi i bestyrelsen
far en god debat med synspunkter der meget godt, tror jeg, repraesentere alle beboere i vores GF.

Grunden til at dette ikke kommer med i vedteegterne som en vedtegtsendring er at det i praksis
ikke betyder noget og desuden er noget besverligt og dyrt at fa foretaget vedtagtsendringer. |
forste omgang udlader vi derfor dette. Med tiden nar der er flere pkt. der skal med i
vedtaegtsendringer kan vi foresla dette bliver udfart i praksis.

Lis Reng Jensen har efter 2. bestyrelsesmgde valgt at treekke sig fra bestyrelsesarbejdet og fra
posten som kasserer, hvorfor der star en post ledig som suppleant og en post som kasserer ledig. Sa
disse poster skal begge besattes her i dag.

Det skal ikke veere nogen hemmelighed at der har veret samarbejdsvanskeligheder i bestyrelsen og
vi skal ligesom alt nyt farst skal igennem en indkeringsfase med sma finjusteringer fer det karer
nogenlunde optimalt. Bestyrelsen nu endelig er kommet i gang med arbejdet og har efterhanden
fundet et godt samarbejde med alle.

Sa& har vi talt om at vi fremover vil fa lavet en velkomstmappe samt et sat retningslinjer for
beboerne sdledes man bliver taget godt imod af GF nar man flytter herud og endvidere bliver
bevidst om vores fallesskab og retningslinjer for omradet.

Til sidst omkring bestyrelsen arbejde, vil jeg godt opfordrer Jer til at komme med ris og gerne ros til
bestyrelsen sa vi i fremtiden kan arbejde pa at blive bedre og | far mulighed for at fa luft. Jeg vil
meget hellere have tingene ud i en dialog med de involverede frem for der bliver snakket i krogene
eller man surmuler over vi ikke ger tingene godt nok. Send os en mail eller lad os mgdes over en af
haekkene til en lille snak.

Forsikringsforhold

Pt. star vi i bestyrelsen uden ansvarsforsikring og uden erhvervsforsikring, hvorfor vi i dag skal
have valgt hvorledes og hvor vi i fremtiden skal forsikres. En ansvarsforsikring er kort sagt
deekkende for bestyrelsen safremt vi treeffer en beslutning der pavirker GF negativt og sikrer at vi
ikke haefter personligt. En erhversforsikring deekker GF ansvar overfor personer udefra der kommer
til skade pa vores fellesarealer grundet vi ikke har vedligeholdt arealerne og legepladsen ordentligt.

Vi har undersggt forskellige tiloud fra diverse forsikringsselskaber og premierne for
bestyrelsesansvar, erhvervsforsikring og forsikring mod underslab er ret hgje, str. orden 12.500 kr.
De hgje preemier skyldtes primert at vi i GF ikke har samlet alle vores personlige husforsikringer i
samme selskab. Det betyder at alle beboere skal have vores husforsikringer i samme selskab,
saledes det enkelte selskab har daekket deres risiko ind. Dette er selvfalgelig ikke muligt i praksis i
en forening som vores.

Vi har derfor faet indhentet et tiloud fra Parcelhusenes landsforening, der tilbyder en samlet
forsikringspakke der fint deekker vores behov til en arlig preemie af kun 1100 kr. Vi skal dog her
veere medlem alle sammen til et arligt kontingent pa ca. 7300,- kr, hvorfor dette kraever at vi d.d. far
afgjort om vi vil veere medlem af denne forening eller ej. Et medlemskab her giver endvidere et par
andre fordele herunder:



- Kaollektiv forsikringspakke:
o Lovpligtig arbejdsskadeforsikring
0 Retshjeelpsforsikring
o Kautionsforsikring (underslzb)
o0 Erhvervsansvarsforsikring
0 Bestyrelses- og ledelsesansvarsforsikring
- Finansieringsaftale med Forsteedernes Bank vedrgrende vedligeholdelse
- Rabat pa naturgas for de enkelte medlemmer
- Juridisk radgivning, gratis for alle medlemmer
- Adgang til PL service, samt Mit Hus 4 gange arligt.

Beboersammensatning

Vi er i alt 73 husstande i GF, hvoraf de 26 er som Eurodanhuse, hvoraf der endnu str 10 som
ubebyggede grunde, hvoraf 1 overtages medio juni 2008, sa velkommen til Sgren & i nr. 71.

Areea har bygget 47 dobbelt- og reekkehuse, hvoraf de 13 endnu star tomme dog faerdigbyggede. Af
de 47 huse som Areea har bygget er de 12 beboet som udlejede boliger, mens de 22 er solgte som
ejerboliger.

Jeg synes at vi er en meget god blanding af beboere og her er glaedeligt rigtig mange bgrn herude og
plads og hjerterum blandt beboerne til at bgrnene kan veere her. Det gleeder mig personligt rigtig
meget at se i det daglige.

Sa har vi udsendt en opkraevning pa kontingent for 2008, hvor betalingsfristen var d.d. Pt. er der 35
beboere der har betalt. Heraf mangler Areea at betale for deres 25 ejendomme, mens Eurodan
mangler at betale for deres endnu 10 (heraf 1 solgt pr. medio juni) usolgte grunde. Vi mangler
derfor endnu betaling fra 9 beboere. Jeg vil sterkt opfordre de manglende indbetalinger til at blive
lgst hurtigst muligt sa vi undgar at skulle rundt og stemme dgrklokker og udsende rykker med
gebyrer pa. Disse vil blive udsendt i naeste uge safremt der endnu ikke er betalt kontingent.

Areea har pga. kommunens valg mht. betaling af renovation for reekke- og dobbelthusene indtil
videre lagt ud for betalingen for 2007 samt 1. halvar af 2008, hvorfor de tilbageholder deres
kontingent betaling for 2008 indtil de efterhdnden far renovationsbetalingen ind fra de bergrte
beboere.

Kommunens planer

Bestyrelsen var 15. maj til et eftermiddagsmede med Frederikssund kommune i Slangerup, hvor vi
fik afklaring pa en del spargsmal omkring byggemodningen og vandafledningen. Der ligger et
referat fra madet til de interesserede heroppe.

Forst ma jeg sige at kommunen var meget imgdekommende og at kommunen flere gange
undskyldte for de gener det har medfart for beboerne herude at der har/er vandafledningsproblemer
herude.

De arbejder pt. pa hgjtryk for at finde en lgsning og er meget samarbejdsvillig for at gere det med
mindst mulige gener for beboerne. Jeg ved godt at dette har de sikkert sagt leenge nu, men de
virkede oprigtige pa madet og jeg er sikker pa at de ikke nedprioriterer opgaven herude.



For enkelte beboere, er der tale om at regnvandsledningerne evt. skal ligge i enten forhaverne eller
baghaverne, specielt pa vej 1. Det er dog slet ikke endeligt besluttet endnu og vi opfordrer derfor de
bergrte beboere til at deltage i debatten med kommunen sa alle bergrte bliver hgrt. For de fleste
beboere vil regnvandsledningen ligge udenfor den enkelte beboers grund i de grenne kiler eller
mellem forhaverne og "fortovet". Vi har et kort vi sender rundt nu her, sa | kan se hvad de har tenkt
sig. Det skal dog siges igen at intet ligger fast endnu og at kommunen meget gerne lytter til hvad I
har at sige i sagen. Kommunen kan ikke give noget endeligt svar pad om den lgsning kan lade sig
gere, da de afventede nogle resultater af tekniske karakter som vil bestemme hvilke muligheder de
har jvf. beboernes gnsker.

Omradet ud mod Marbzkvej vil blive ferdiggjort snarest og de vil samtidig sgrge for oprydning pa
arealet. GF star for vedligeholdelsen af arealet nar det er overdraget til GF engang i efteraret. Det er
op til GF hvad vi vil bruge omradet til og maske vi lige vende dette under eventuelt. Der bliver
holdt en afleveringsforretning nar arealet overdrages til GF.

Renovationsudgifterne for reekke- og dobbelthusene bliver sendt til GF som skal sta for
administration af dette. Dette er ifglge kommunen en del af det aftalegrundlag som Areea i sin tid
kebte udstykningen pa, hvorfor der her ikke er sa meget at gare for GF. Regnskabet bliver holdt helt
udenfor GF regnskab. Bestyrelsen arbejder pt. pa at finde en lgsning for hvorledes dette skal
administreres fremover og indtil videre har Areea lagt penge ud for de ejerne af raekke- og
dobbelthusene.

Der bliver derfor snarligt sendt en regning ud for renovation til de pagaldende ejere for 1. halvar af
2008. Den lyder pa ca. 1700 kr for 6 mdr. Neste forfald er til efteraret. Til Jer bergrte beboere,
bedes | venligst overholde betalingsfristen og igen undgd at ogsa at skulle betale rykkere og
palegge bestyrelsen endnu mere arbejde. Endvidere, vil konsekvensen ved manglende betaling
vere den at der ikke bliver afhentet skrald.

Vaskepladserne er blevet taget helt ud af projektet af kommunen og Areea og der star jf. Karen
Rasmussen heller ikke at de skal etableres i lokalplanen. Lokalplanen foreskriver at safremt de
etableres skal det veere for enden af de enkelte boligveje. Jeg ved godt at enkelte af Jer har i Jeres
kontrakter stadende at disse bliver etableret, og jeg ma henvise Jer til Areea for at fa en nermere
forklaring. Der kommer derfor her ikke nogen hgring eller orientering til beboerne.

Vi forespurgte ogsa kommunen omkring individuelle affaldsstativer ved reekke og dobbelthusene,
men det tillader skraldemandene ikke, idet de maksimalt ma have 5 m fra bilen til stativet og det
skal veere belagt med fliser eller asfalt. Kommunen havde dog selv taenkt tanken.

Der er blevet rettet henvendelse til kommunen vedr. en kopi af den garantistiftelse Areea har
overfor kommunen og endvidere en status pa hvor meget der er tilbage af denne garanti. Pt. har vi
endnu ikke hgrt noget omkring dette.

Status pa fellesarealerne

Areea er pabegyndt feerdiggerelsen af fellesarealerne, herunder graesrabatterne mod parcelhusene,
de gregnne Kiler, resten af fallesarealerne bliver feerdiggjort i lgbet af de naeste 2 uger. De vil
endvidere tage sig af at vedligeholde de allerede etablerede feellesarealer. Deres gartner tager sig af



feellesarealerne udenfor vores matrikler. Bestyrelsen har endvidere d.d. modtaget en skriftlig
tidsplan fra Areea der bekrafter at feellesomraderne ferdiggeres ved udgangen af uge 23.

Etableringen af parkeringshaltet afventer resultatet af heringen, som netop nu er i
herings/orientering, hvor vi alle har mulighed for at komme med vores evt. indsigelser, bade
positive og negative argumenter er velkomne. Vi opfordrer Jer alle til at tilkendegive jeres holdning
overfor kommunen skriftligt og ikke mindst indenfor fristen pa de 2 uger. Det vil sige at kommunen
skal have det i haende senest fredag 6. juni 2008. Herefter vil kommunen tage stilling til om der skal
gives dispensation eller ej, hvorefter Areea vil feerdiggare parkeringsarealet.

De skader der er blevet lavet pa vej 1 vil blive udbedret snarest af Areea og sker samtidig med at det
sidste slidlag bliver lagt pa vej 3.

Mht. den manglende belysning falger vi op pa det. DONG har ifalge Mette Fris d.d. meldt tilbage at
de gerne vil overtage pullertbelysningen. Det vil koste GF 122,- inkl. moms pr. kvartal pr. pullert.
Dette inkluderer 12 servicebesgg, lgbende vedligeholdelse, forsikring mod pakersel, samt
elforbruget. Mht. lygtepalene, sa er de kommunens ejendom og DONG paregner snarligt at
overtage driften af disse.

Nar fellesarealerne er helt faerdige, vil de blive afleveret til bestyrelsen ved en
afleveringsforretning, hvor bestyrelsen muligvis vil hyre en konsulent til at bista GF i dette sa vi
minimere risikoen for at overse nogle detaljer.

Sti ved gyldenstens skolen

Som nogen eller alle maske har hert, sa har kommunen jo indset at de har lavet en fejl i
planlaegningen af omradet herude, idet de ikke har regnet med at vejen op mod Gyldenstens skolen
ville blive brugt sa meget af omradets beboere som adgangsve;j til og fra omradet. Endvidere, har
kommunen faet flere klagere fra enkelte af chauffgrerne der karer med bgrn til og fra skolen over at
vi ikke udviser respekt eller haflighed nar de kommer i deres busser. Jeg ved godt der her er delte
meninger omkring hvem der ger hvad og vi har som sagt ogsa neevnt overfor kommunen at de skal
bede chauffgrerne om at udvise almindelig pli overfor alle der bruger vejen, specielt de blgde
trafikanter.

Kommunen vil tage en snak med chauffererne og minde dem om at hvis der er problemer er der
andre bus selskaber der kan fa tjansen. Og vi beboere ber vise hensyn, hvilket jeg er sikker pa vi
alle allerede ger og er der problemer, sd noter bilen/bussens nummerplade og giv bestyrelsen
besked, sa vi kan give det videre til kommunen.

Grundet de navnte problemer har kommunen tidligere indvilliget i at etablere en grussti gaende til
venstre for den vej der er nu og gaende fra Markbakvej op til jernbanestien. Den bliver koblet pa
alle 3 boligveje og vi skal selv sta for vedligeholdelsen af vejen. Den straekker sig ca. 1,5 m i
bredden. Der er dog, desvarre ikke opbakning fra alle politikerne omkring prioriteten af stien,
hvorfor det slet ikke er sikkert den bliver etableret forelgbigt og om den overhovedet bliver til
noget.

Det er dog vigtig at vi i GF har en falles holdning overfor spgrgsmalet om vi gnsker en sti eller ¢;j,
hvorfor dette punkt ogsa kommer til afstemning senere pa dagsordenen.



Festudvalg
Sa er der til stor glaede for bestyrelsen blevet nedsat et festudvalg. Det bestar af :

Yasmin Abboud, nr. 21

Maj Philipson, nr. 11
Anna-Kirstine Christoffersen, nr. 9
Bitten Abildtrup, nr. 15

Linda Lemley, nr. 3

Malene Nymann, nr. 35

Maria Rosenbzk, nr. 53
Maria-Therese Pedersen, nr. 101
Sueli Caporali, nr. 13

De har afholdt et par mgder allerede og har jo som | forhdbentlig allerede ved, inviteret til
sensommerfest for alle beboere i september mdr. Jeg haber der kommer mange tilmeldinger, sa vi
alle kan fa set hinanden og talt sammen i lidt mindre formelle omgivelser og nyde et glas eller 2
sammen.

Legeplads- og carportudvalg

Der er blevet nedsat 2 udvalg. Et omkring hvorledes vores legepladser skal indeholde og et udvalg
omkring carportlgsninger i parkeringsbealtet pa de 3 boligveje. Neastformand Bo Pedersen er
tovholder i begge udvalg og har allerede taget kontakt til de der indtil videre har meldt deres
interesse i udvalgene.

Mht. legepladsudvalget, sa er det jo sadan at Areea har et belgh svarende til 50.000,- der skal bruges
pa indkgb af materialer til legeplads til fordeling pa alle 3 grenne kiler jf. lokalplanen. Det er ikke
meget legeplads man kan fa for 50.000,- men dog noget. Areea har allerede taget initiativ til at fa en
feedback fra GF vedr. vores gnsker omkring legeplads og de foreslar selv en naturlegeplads
bestaende af en eller flere balance bomme, tre stolpe til at balancere pa og sidst men ikke mindst et
par alu mal i den grgnne kile ved jernbanen ved vej 3. Fordelen ved en naturlegeplads er bl.a. den at
der efter min viden, ikke kreever samme vedligeholdelse for at opretholde forsikringsbetingelserne i
erhvervsforsikringen som en almindelig legeplads ellers gar det. Denne vedligeholdelse er oftest ret
dyr. Legepladser vil blive etableret engang i efteraret.

Mht. carportene, sa foregar der jo pt. en haring eller skal vi kalde den, en orientering, omkring
treecarporte eller alucarporte jf. geeldende lokalplan. Enten kan udvalget her legge pres pa
kommunen omkring GF gnsker omkring carporte eller de kan vente til der er truffet en afgarelse fra
kommunens side omkring hvad carportene skal besta af.
Jeg vil lige her sige at der i lokalplan 100 star at hver parcelhus har 2 p pladser pa parkeringsbeltet,
mens hvert reekke- og dobbelthus har hhv. 1% p plads samt % gaesteplads hver pa parkeringsbzltet.
Det giver fglgende antal pladser for hver boligvej

Boligvej 1: 32 boliger = 64 p pladser

Boligvej 2: 27 boliger = 54 p pladser

Boligvej 3: 14 boliger = 28 p pladser



Areea skal saledes sikrer at der bliver etableret det ngdvendige antal p pladser, hvilket fremgar
tydeligt af lokalplan 100.

Anlagsgartner

Bestyrelsen har faet indhentet indtil flere tiloud for vedligeholdelse af de grgnne arealer og efter
ngje overvejelse af vi valgt at benytte Green Circle som gartner for resten af 2008. Vi aftaler
endvidere, det videre forlgb med Green Circle igen i januar 2009 og genovervejer om vi vil
fortseette med dem eller skifte til anden anleegsgartner afhaengig af pris og vurdering af deres
hidtidige arbejde.

Til snerydning og saltning har vi endnu ikke lagt os fast, men dog afsat et belgb svarende til
20.000,- pr. ar.

Hjemmeside

Torben Wind Meyhof i nr. 35 har sammen med Steen Hgjmark i nr. 39 pa frivillig basis udviklet en
hjemmeside for omradet herude. Dette er dog noget af en kraevende proces ved siden af
dagligdagen, hvorfor hjemmesiden endnu ikke er helt kareklar.

Bestyrelsen har tidligere haft et rigtig godt mgde med Torben og Steen omkring hvad bestyrelsen
har af gnsker for hjemmesiden og vi blev taget rigtig god imod Torben og Steen. Et af gnskerne er
at bestyrelsen med tiden vil fa deres egen indgang, hvor vi kan leegge informationer, nyhedsbreve,
bestyrelsesreferater, mgdeindkaldelser etc. Ud lgbende og hvor vi beboere alle far mulighed for
mulighed for lgbende at falge med i hvad bestyrelsen for tiden til at ga med.

Der vil ogsa veere mulighed for at festudvalget og andre udvalg med tiden kan fa deres egen
indgang og at beboerne hver iser kan maile hinanden eller komme med forslag, ris og gerne ros til
f.eks. bestyrelsen.

Torben har indvilliget i at veere udvikler pa hjemmesiden indtil videre, mens Steen er redaktar og
ivrig fotograf. Naestformand Bo Pedersen er valgt som administrator for bestyrelsen.

Vi sender senere en liste rundt som | bedes skrive Jeres navn og adresse pa, safremt | gnsker adgang
til hjemmesiden og i sa fald, jeres e-mail, evt. ogsa om | bgrn og deres alder. Oftest har vi flere bgrn
pa besgg og det er ikke altid vi lige ved hvem der er hvem og for nye beboere kan det vaere meget
rart at se beboersammenszatningen herude. Ogsa som reklame for fremtidige beboere herude kan det
vaere interessant for dem at vide om der er bgrn i omradet.

Nar hjemmesiden er fuldt oppe at kare, vil | der har meldt Jeres interesse fa tilsendt en mail med
Jeres login oplysninger pa.

Pa bestyrelsens vegne

Formand Bruno Harald Philipson



