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NOTAT: Afklaring af vedtaegtsmaessige forhold

Bestyrelsen har stillet en raekke spgrgsmal, som hermed besvares:

1)

Har generalforsamlingen indenfor de nuvaerende vedtaegter myndighed til at vedtage mulighed
for at etablering af ladestandere pa faelles parkeringsomrade?

Hvis nej. Kan en vedtaegtsaendring efter gaeldende regler i vores vedtaegter om vedtaegtsandring
"lovligggre” beslutningen. Hvordan skal spgrgsmalet udmgntes sa det bliver juridisk korrekt? Og
hvad vil det kraeve at @ndre/hvilken type afstemning vil i sa fald vaere korrekt at afholde?

Af formdalsparagraffen i foreningens vedtaegter § 3, stk. 1 fglger:
“Grundejerforeningens formdal er at eje, drive og vedligeholde feellesarealer, veje, stier og parke-

ringsarealer, herunder ledninger oq installationer i jord, inden for grundejerforeningsomrddet og
i gvrigt som foreskrevet i Lokalplan nr. 100.

I det omfang carporte og parkeringspladser, hvortil grundejerforeningens medlemmer tillzegges
eksklusiv brugsret, opfares pa grundejerforeningens areal, pdhviler ren- og vedligeholdelse samt
istandsaettelse heraf de medlemmer, der har brugsretten til carporte/parkeringspladserne.”

Det vil sige at det ligger indenfor grundejerforeningen at beskzeftige sig med parkeringsarealer,
herunder ladestandere eftersom det falder under ledninger og installationer i jorden, samt at der
er mulighed for at give medlemmer en eksklusiv brugsret hertil.

Hvis der ansgges om opfgrsel af carport, vil der sa vaere noget til hindre for opfgrsel af en el la-
destander i carporten? Det ligger indforstaet at boligejere, kun kan ansgge om en byggetilla-

delse pr matrikel. Bilag 4. §7.

Det vil der ikke veeret noget til hindre for.
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5)

6)

7)

8)

O

Beslutning om eksklusiv brugsret jf. vores vedtaegter bilag 2 stk 1 - kan det besluttes ved simpelt
flertal pa en generalforsamling?

Eftersom der intet sted i vedtaegterne er anfgrt gvrige krav, sa vil eksklusiv brugsret kunne tilde-
les medlemmer ved simpelt flertal pG en generalforsamling.

Vil det pavirke bebyggelsesretten, hvis der anvises en plads pa fallesparkeringen til etablering af
ladestander eller en carport.

a) Nar man ikke har brugsret?

b) Nar man har brugsret (ikke vedtaget)?

Opfarsel af en carport pd grundejerforeningens matrikel vil ikke pdvirke bebyggelsesretten pa
medlemmets egen matrikel.

Bestyrelsens kompetence: Nar Generalforsamlingen har truffet beslutning, er det da bestyrel-
sens opgave at administrere indenfor den ramme jf. vedtaegterne §3? Bliver grundejerforenin-
gen saledes synonym for bestyrelsen i vedtaegterne.

Generalforsamlingen kan efter godt befindende delegere kompetencer til bestyrelsen.

Hvilke tvister og usikkerheder kan opsta forsikringsmaessigt hvis en grundejer far tilladelse til op-
forelse af ladestander pa feellesareal/parkering — hvis der ikke fglger eksklusiv brugsret til p-
pladsen med? Og hvis der fglger eksklusiv brugsret med?

Der vurderes ikke at veere forsikringsmaessige implikationer afhaengig om der er eksklusiv brugs-
ret eller ej. Forsikringsforholdene for ladestandere bgr afklares i gvrigt afklares individuelt mel-
lem medlemmet og medlemmets forsikringsselskab.

Er der risiko for at grundejerforeningen haefter for evt. skader, mislighold ved en sadan konstel-
lation?

Det eneste scenarie der kan forestilles er umiddelbart séfremt et medlems ejendom gik pa
tvangsauktion og kgberen ikke @nsker at overtage rettigheder og pligter i forhold til en allerede
opfert ladestander.

Grundejerforeningens forsikring er via Parcelhusejernes landsforening — som vi har adspurgt om
en vurdering. Deres svar er at ladestandere normalt ikke ligger indenfor en grundejerforenings
normale vedtaegter. Hvordan er vi stillet, hvis vi har overset noget og far brug for forsikringen?
Kan vi regne med at vaere daekket ved et eventuelt erstatningskrav?

PL anlegger en meget forsigtig fortolkning af grundejerforeningens formdlsparagraf, som jeg |f.
spm. 1, i sidste ende vil det vaere op til domstolene at foretage denne vurdering.

Sdfremt | treeffer en beslutning om at tillade anlaeggelse af ladestandere m.v. ma personer, som
mdtte vaere uenig her i anlaegge en retssag og sa vil | fa en afgarelse fra retten. Hertil vil der na-
turligvis vaere procesomkostninger.

Overtraeder vi vedtaegter og vores kompetencer ved at der pa generalforsamlingen er stemt for
at reekkehusene har eksklusiv raderet over affaldsskurene?

| forhold til formdlsparagraffen stdr falgende anfart i § 3, stk. 1: “Grundejerforeningens formdl er
at eje, drive og vedligeholde feellesarealer, veje, stier og parkeringsarealer”



10)

Det synes umiddelbart at ligge indenfor at drive feellesarealerne at generalforsamlingen fastlaeg-
ger hvordan grundejerforeningens affaldsskure benyttes.

Overtraeder vi vedtaegter/kompetence ved efterfglgende (pa samme generalforsamling) at be-
slutte at der ma std 2 ud af i alt 4 spande for hvert raekkehus? Og den deraf afledte konsekvens
at der skal findes anden Igsning til de sidste 2 spande?

Der synes ikke at vaere noget brud pd vedtaegterne i forhold til at traeffe denne beslutning. Det
virker uproblematisk og seedvanligt at det besluttes at affaldsspandene for nogle af medlemmer
ikke ma opbevares pd grundejerforeningens fellesarealer.
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