Generalforsamling
Grundejerforeningen Gyldenstens Vaenge nord
26.april 2023 kl. 19.00 - 21.00

@stersvej 4. Frederikssund.

Dagsorden:
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Valg af dirigent
Valg referent
Bestyrelsesberetning,
o  Trafik Marbaekvej
e  Grognt areal ved Marbakvej
. Renovation
e ladestandere
e  Foreningstelt

Godkendelse af arsregnskab 2022.
Valg til bestyrelsen 3-5 stk.
e  Inge og Peter genopstiller
Valg af 1-2 suppleanter
Valg af revisor
Valg af administrator
Festudvalg
e  Valg til festudvalg

Forslag fra Rasmus Rgmer Holm, GV 17

"Ved Generalforsamling bgr der veere mulighed for bortvisning af personer(er) safremt denne/disse vedvarende generer
agendaens punkter eller tilstedevaerende personer"

"Safremt en tilstedevaerende person mener graensen er naet bgr der stemmes om bortvisning og kan en enstemmighed
pa 60% opnas skal personen(er) forlade mgdet uden yderligere mulighed for stemmedeltagelse fremadrettet for det
pagaldende mgde."

Dette er dels for at beskytte bestyrelsesmedlemmer og fremme deltagelse, deles for god tone og orden og endelig for en
rimelig mgdeafvikling.

Fortove, stikvej 1, 2 og 3:

Status om fortovene: Pa sidste generalforsamling vedtog vi asfaltreparation af fortove, vej 1,2 og 3 med 60.000kr som
ligger indregnet i 2022 budgettet. Det er ikke gennemfgrt, da gartneren ved opskzering pa fortovet, vej 3, vurderede at
asfaltlaget var for tyndt, og at vi derfor kan forvente yderligere reparationer Igbende. Han anbefaler derfor ikke at vi
gennemfgrer den renovering vi havde planlagt. De andre fortove er ikke vurderet, men virker ikke nzer s medtagne.
(Bestyrelsen har estimeret i 2023 budgettet at prisen kan vaere steget til 80.000kr)

Der er indkommet flere forslag indenfor dette punkt, hvorfor disse behandles samlet. Hvis ingen af de nedenstaende
forslag vedtages, fastholdes ovenstaende, som blev besluttet ved sidste ars generalforsamling.
Alle forslag til punktet gennemgas inden afstemningen, for at sikre afstemning pa et oplyst grundlag.

A. Forslag fra Hans Astrup GV 131:

Ansgge om a&ndring af lokalplanen saledes at det asfalterede fortov kan fjernes. Arealet tilleegges til parkeringsarealet.
Ved opgravning af fortovene vil vi undga fremtidige udgifter. Vi vil kunne forgge parkeringsarealet. Tilmed slipper vi for
fremtidige diskussioner om man ma cykle pa fortovet. Den store ulempe er at fortovet er naevnt i lokal planen sa vi skal
stemme om vi vil fortseette med forslaget og udfordre kommunen.



12.

13.

B. Forslag fra Ulrik Jensen GV 141.

Bestyrelsen bemyndiges til at spge dispensation eller vedtaegtsaendring fra lokalplanens § 6 stk. 3 saledes der bliver
mulighed for at anvende asfalt eller flisebeleegning pa fortove. Safremt Kommunen afggr at a&ndringen kraever
lokalplanaendring, bemyndiges bestyrelsen til at sgge aendring af lokalplan.

Begrundelse: Det specifikke krav om asfalt synes at vaere overregulering, og en belaegning hvor der anvendes fliser vil ikke
@&ndre omradet karakter. Det ma forventes, at der vil veere krav om, at fortove skal @endres i sammenhangende
straekninger, saledes der ikke bliver “zebrastribet”.

En andring af denne type, vil ikke veere i strid med formalsparagraffen for lokalplanen, og vil derfor veere en administrativ
a@ndring, der ikke skal i hgringer.

Samtidig bedes bestyrelsen overveje om afhjalpning kan afvente en behandling af dispensation eller vedtaegtsaendring.

C. Forslag fra Bestyrelsen
Iveerksaettelse af fuld renovering — fuld afgravning og nyt underlag og asfalt pa hele fortovet pa vej 3. Pris 275.000kr (flere
tilbud er indhentet)

D. Huvis forslag A eller B vedtages, foreslar bestyrelsen en midlertidig minimal renovering af fortov 3, sa det er sikkert at
feerdes pa indtil det vedtagne forslag kan udfgres.

Sti langs haekken til bgrnehaven.

Forslag fra Hans Astrup GV 131:

Der gnskes en 1,5 meter bred grussti pa det grgnne areal fra afslutningen af den asfalterede vej ved bgrnehaven
Gyldensten langs med skel til bgrnehaven og ned til den asfalterede cykelsti ved banen. Der er mange, gaende, lpbere og
cyklister der bruger graesstien, sa den er helt opkgrt og mudret.

(Bestyrelsen har hentet pris overslag fra vores gartner 50.000 — 62.5000kr inkl. moms.)

Vedligeholdelse af grgnt areal ud til Marbakvej.
Forslag fra Kim Nielsen, GV 13

Baggrund:
Pa sidste drs generalforsamling blev flg. forslag vedtaget:

Forslag til afstemning fra GV 13: Hele graesarealet mod Marbaekvej samt beskaering af treer i
samme frekvens som vores gvrige grgnne arealer for en ny forhandlet merpris af 8.000 kr. arligt.
Samlet pris 120.000kr.

Afstemning: Enstemmigt vedtaget

Kommentarer fra bestyrelsen: Det vedtagne forslag traeder fgrst i kraft fra det gjeblik,
grundejerforeningen formelt overtager grundstykket. Bestyrelsen kontakter kommunen og klager
over den manglende vedligeholdelse.

Status:

Kommunen oplyser selv, at de ejer det angivne areal ejes, men kommunen har pa trods af adskillige henvendelser fra
beboere og Bestyrelse over en periode pad mere end et ar, stadig ikke meldt ud hvem de mener har plejepligten. Dog star
det klart, at kommunen ikke har planlagt at vedligeholde graesarealet sa lenge dette er uafklaret. Dermed er der
overhangende risiko for at arealet i endnu et ar vil hensta uplejet og uskgnt med ukrudt i mere end 1 meters hgjde!

Nyt forslag til afstemning i 2023:

“Bestyrelsen skal jfr. det forhandlede tilbud fra gartner sikre, at greesarealet mellem Marbaekvej og Gyldenstens Vaenge
klippes og vedligeholdes som de gvrige omrdder uanset om plejepligten er afklaret eller ej. Den valgte Bestyrelse skal
herudover fortsat sgge at pavirke Frederikssund Kommune til at f afklaret plejepligten sa hurtigt som muligt”.

Bestyrelsen skal uagtet der ikke foreligger en endelig overdragelse jfr. det forhandlede tilbud fra gartner sikre, at
graesarealet mellem Marbakvej og Gyldenstens Vange klippes og vedligeholdes som de gvrige omrader uanset om
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plejepligten er afklaret eller ej. Den valgte Bestyrelse skal herudover fortsat sgge at pavirke Frederikssund Kommune til at
fa afklaret plejepligten sa hurtigt som muligt.

Afklaring af §10 i lokalplan 100.
Forslag fra Ulrik Jensen GV 141:

Bestyrelsen bemyndiges til at afklare hvorledes § 10 stk. teksten ”Mod adgangsarealerne opseettes espalier eller let hegn,
som tilplantes med klatreplanter. Fra alle haver etableres adgang til de gr@nne kiler som en forskydning i haekkene.
Umiddelbart bag haekke mod granninger plantes frugttraeer”, skal forstas. Betyder teksten, at det alene er fra haver der
er ud imod grgnne, kiler der skal have fri adgang (etableres adgang til de granne kiler som en forskydning i haekkene),
eller gelder det ogsa haver der alene gar ud imod fx supercykelstier. | givet fald hvad er formalet?

| givet fald, at afklaring betyder, at det ogsa omfatter haver ud imod Supercykelsti, bemyndiges bestyrelsen til at sgge
dispensation eller vedtaegtsandring fra lokalplanens § 10 stk. 3, saledes kravet om fri adgang til private haver fra
Supercykelsti, og andre omrader som bestyrelsen foreslar medtaget, bortfalder.

Safremt Kommunen afggr at aendringen kraever lokalplanaendring, bemyndiges bestyrelsen til at sgge andring af
lokalplan.

Begrundelse: Det virker forstaeligt, at der er gnske om at omradets grgnne kiler anvendes mest muligt, men her handler
det om, at der bliver ungdig adgang for uvedkommende til vores private haver, hvor vi opholdes os rekreativt. Derudover
viser statistikker, at boliger der har direkte adgang fra stiforbindelser, er svaert overpraesenteret med indbrud.

En &ndring af denne type, vil ikke veere i strid med formalsparagraffen for lokalplanen, og vil derfor vaere en administrativ
a&ndring, der ikke skal i hgringer.

Bestyrelsen bemyndiges til at afklare hvorledes § 10 stk. teksten ”Mod adgangsarealerne opsaettes espalier eller let hegn,
som tilplantes med klatreplanter. Fra alle haver etableres adgang til de gr@nne kiler som en forskydning i haekkene.
Umiddelbart bag haekke mod gragnninger plantes frugttraeer”, skal forstas.

Betyder teksten, at det alene er fra haver der er ud imod grgnne, kiler der skal have fri adgang (etableres adgang til de
grgnne kiler som en forskydning i haekkene), eller gaelder det ogsa haver der alene gar ud imod fx supercykelstier. | givet
fald hvad er formalet?

| givet fald, at afklaring betyder, at det ogsa omfatter haver ud imod Supercykelsti, bemyndiges bestyrelsen til at sgge
dispensation eller vedtaegtsandring fra lokalplanens § 10 stk. 3, saledes kravet om fri adgang til private haver fra
Supercykelsti, og andre omrader som bestyrelsen foreslar medtaget, bortfalder.

Safremt Kommunen afggr at eendringen kraever lokalplanaendring, bemyndiges bestyrelsen til at sgge @ndring af
lokalplan.

Begrundelse: Det virker forstaeligt, at der er gnske om at omradets grgnne kiler anvendes mest muligt, men her handler
det om, at der bliver ungdig adgang for uvedkommende til vores private haver, hvor vi opholdes os rekreativt. Derudover
viser statistikker, at boliger der har direkte adgang fra stiforbindelser, er svaert overpraesenteret med indbrud.

En andring af denne type, vil ikke veere i strid med formalsparagraffen for lokalplanen, og vil derfor vaere en administrativ
a@ndring, der ikke skal i hgringer.

Forslag om vedtaegtsandring fra Steen Hgjmark-Jensen GV 39.

Forslag 1) Efter stk. 2 i vedtaegtens § 3 foreslds tilfgjes et nyt Stk. 3:

Etablering af ladepunkter pa feellesareal kan alene ske efter forudgaende tilladelse fra grundejerforeningen samt i gvrigt i
overensstemmelse med de af grundejerforeningen udstedte retningslinjer — der bgr tilpasses den til enhver tid
geeldende ladestander bekendtggrelse.

Subsidizert

Forslag 2) Efter stk. 2 i vedtaeqtens § 3 foreslds tilfgjes et nyt Stk. 3:



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2020/181

Etablering af ladepunkter pa feellesareal kan alene ske efter forudgaende tilladelse fra grundejerforeningen samt i gvrigt i

overensstemmelse med de af grundejerforeningen udstedte retningslinjer - der bgr tilpasses den til enhver tid geeldende

lovgivning for ladestandere.

16. Forslag fra Steen Hgjmark-Jensen GV39:

F O RS L A G Aftaledokument udarbejdet af bestyrelsen.

Bestyrelsens forslag — vedtaget 19/5-2022 pa tvivisomt
grundlag - Mindretalsbeskyttelsen ikke respekteret.

Bestyrelsens forslag — ej vedtaget endnu pa nogen
generalforsamling foreslas fremsat til debat 26/4-2023

Ladestativ og ladeboks skal godkendes af bestyrelsen inden
opsaettelse. Bestyrelsen anbefaler: Solomodellen.

1)  Grundejer ansgger bestyrelsen om placering af
ladestander pa faellesparkering.

Bestyrelsen anviser hvor lader skal sta

2) Bestyrelsen anviser en plads umiddelbart
foran/taettest muligt pa egen matrikel.

3)  Grundejer ansggninger Frederikssund
kommune, Vej og Trafik om gravetilladelse.

4)  Grundejer entrerer selv med aut. Elektriker -
som ofte hjalper med processen.

5) Husk at kontakte dit eget forsikringsselskab, sa
du er sikret.

6)  NB! Ejeren af ladestander har ikke automatisk
brugsret til parkering ud for ladestander.

Montering af ladestander

Montering af ladestander

7)  Kablet traekkes fra egen maler. Laegges i jord.
Skydes under fortov til stander som star 130cm fra
kantsten inde pa det faelles parkeringsareal sa
stander flugter med forkanten af lys pullerterne.

Ladestativ, skal vaere i aluminium/galvaniseret stal

8)  Stolpen skal veere af galvaniseret stal eller
aluminium i farven antracit (foretrukket) eller sort
110 cm over jord hgjde, sa denne flugter med
hgjden af pullerterne.

Ladeboks skal veere diskret og ikke udsende skarpt lys eller
lyde

9) Ladeboks skal vaere diskret uden lyde og
steerkt lys gerne i farverne antracit (foretrukket) eller
sort.

Der ma ikke hange ledninger fra ladeboksen, nar den ikke er
i brug.

10) Lade kablet skal haenges op pa krog pa
standeren, eller tages helt af. Ma ikke henligge pa
jorden.

Fraflytning

Fraflytning

11) Seelger har ret til at overgive/szlge sin
ladestander til ny ejer som haefter pa samme vilkar
som tidligere ejer. Ejer orienterer bestyrelsen.

12) @nsker ny ejer ikke at overtage ladestander er
det szelger der hzefter for nedtagning af ladestander.
Ladestander skal vaere nedtaget senest en maned
efter fraflytning af bolig.

Nedtagning af ladestander

Nedtagning af ladestander

13) Nedtagning betyder, som minimum, at
ladeboks og stander fjernes og ledningen afproppes i
jorden efter geldende regler. Ledning afbrydes ved
eltavlen. Det vil give mulighed for at der vil kunne
etableres en ny stander pa et senere tidspunkt.

Ansvar

Ansvar

14) Ejer af ladestander er grundejer, sa kommende
har i alle henseender ansvaret for sikkerhed og
vedligeholdelse af ladestander og saledes ogsa har




ansvaret for skader pa personer eller ting som
skyldes lade standeren/strgmmen. | tilfaelde af at
der under etableringen stpdes pa et uforudset
problem pa grund af forhold i jorden, og dette
medfgrer en gget udgift til etableringen, ma
grundejeren selv afholde denne ekstra udgift.

15) Det forventes at ejer er fuldt forsikret i forhold
til ladestander boks.

16) Ejer er forpligtiget til at fglge
bestyrelsens/foreningens anvisninger i dette
aftaledokument.

17) Bestyrelsen opbevarer kopi af aftalen i lukket
dokument, sa fremtidige bestyrelser/ladelaug kan
hente dem.

18) Ansgger tilkendegiver med sin underskrift at
veere indforstdet med ovenstaende.

17.

Aftaledokument ovenfor bgr debatteres og eventuelt godkendes pad den kommende generalforsamling med eventuelle
a&ndringer fgr der indgas bindende aftaler om ladestandere. Betankeligt hvis forslagsstillere, godkender og ansggere er
samme personkreds. Egoistisk set behgver det ikke at vaere et problem, hvis foreningen er deekket ordentligt ind, og
forslaget fglger vores vedtaegter pa alle punkter. Hvor foreningen ikke Igber gkonomisk risiko eller padrager sig ansvar
ved udlan af faellesareal til en udvalgt kreds af medlemmer. Udlanet bgr dog veere tidsbegraenset og med mulighed for
opsigelse.

Uanset om vi ender med en udmgntning af bestyrelsens vedtagne ladestander forslag fra sidste ar eller far en serigs
proces. Skal vi beskzftige os med et aftaledokument, der jf. det vedhaeftede endnu ikke er godkendt af nogen
generalforsamling. Fire af bestyrelsens fem medlemmer er dog inhabile, da de (Bitten er ikke inhabil og hun tilhgrer
mindretallet). Aftaledokumentet skal beskytte foreningen 100% bade mod udgifter og ansvar vedrgrende udlan af
feellesareal.

Foreningen har antagelig allerede ladet alle medlemmer betale for en advokatvurdering vedrgrende ladestander. Her er
et udeladt spgrgsmal fra Michael Graversen til advokaten om mindretalsbeskyttelsen. Ligesom jeg i mit skriv papegede, at
oplysningen fra formanden om, at soloordning er for alle foreningens medlemmer, er ukorrekt.

Forslag fra Steen Hgjmark-Jensen, GV 39:
Forslag til forbedring af kommunikation via hjemmesiden.

Kommunikation sker via foreningens hjemmeside, det er bade en god og billig made at kommunikere pa. Af hensyn til
medlemmer der ikke efterser eller grundet funktionsfejl ikke har adgang til hjemmesiden. Bgr der suppleres med mail.

Det er altid medlemmernes ansvar at mail adresse er ajourfgrt overfor GF og mail sendes skjult via fx en liste af hensyn til
persondataloven fx Bcc:

Forestiller mig to modeller:

l) En standard mail til alle medlemmer, nar det blot er noget generelt fx hund ggen m.m. Tekst kan vaere som
folger.
"Keere medlem der er nyt pa foreningen hjemmeside. Venlig hilsen https://gvnord.dk/”

2) Referater og supplerende indkaldelser udsendes altid via supplerende via mail. med fx fglgende tekst "Keere
medlem der er vigtigt nyt pa foreningens hjemmeside med tidsfrist. Venlig hilsen https://gvnord.dk/



https://gvnord.dk/
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Forslag fra Steen Hgjmark-Jensen, GV 39:

Forslag ansaettelse af professionel administrator:

der kan stgtte og samtidig sikre bestyrelsen juridisk bistand. Pgl. kan ogsa sta for revision af regnskab og afvikling af
generalforsamling.

Vi udnaevnte vores revisor, der jf. regnskabets titel ikke engang vidste, at han var revisor i vores Grundejerforening eller
ogsa var han synsk, da han dgbte regnskabet.

Kan ikke se, at bestyrelsen har gjort noget for at fa det pa plads.

@konomi, udfasning af nuvaerende revisor, rulle honorering af bestyrelsen tilbage og sikre en professionel tilgang
ved kontraktforhandlinger med underleverandgrer af enhver art. Det vil helt sikkert pa bade den korte og lange bane
blive dyrere for foreningen. Jeg forudser at foreningen med den nuvarende bestyrelse vil fa en del advokatregninger.

Kan ikke nogen steder se, at i har arbejdet med denne udfordring i arets Ilgb
Administrator:

§12.

Generalforsamlingen veelger en administrator, som kan veere ekstern eller et grundejerforeningsmedlem. Hvis der er tale
om en administrator, som ikke har seedvanlig professionel ansvars- og underslaebsforsikring, skal en sddan tegnes.
Administratoren varetager den daglige ledelse af grundejerforeningen i samarbejde med bestyrelsen. Administratoren
foretager bogfering, opkraevning af kontingent og betaling af udgifter og forestar i det hele grundejerforeningens
gkonomistyring. Bestyrelsen indgar neermere aftale med administratoren om dennes eventuelle honorering.

Forslag fra Steen Hgjmark-Jensen, GV 39:

Forslag til vejledende afstemning omkring skiltning pa Stamvejen

Jeg har i anden anledning rodet mig ind den manglende skiltning pa stien ved Stamvejen Gyldenstens Vange. GF
GVNORD (os/bestyrelsen) gnsker pabudstavler for ”Kgrsel pa cykel og lille knallert” (C25).

GF GVSYD (lige numre) gnsker at stien forbliver faellessti for cyklister og fodgaenere. ”Feellessti

for fodgaengere og cyklister” (D27).




1)

Derfor gnskes en vejledende afstemning om fglgende:

Forbudstavlen (C25) som foreslaet af bestyrelsen i GF GVNORD, der i gvrigt var uinteresserede i sagen, da vejen var
udenfor bestyrelsens kompetenceomrade "Med forbud mod kgrsel med cykel og lille knallert pa sti/fodgaengerareal”

Eller

2) Pabudstavlen (D27) som foreslet af bestyrelsen i GF GVSYD.

20.

Afstemningen er kun vejledende, da det i sidste ende, alene er vejmyndighedernes og politiets beslutning.

Jeg har loyalt overfor vores bestyrelse forfaegtet deres synspunkt i forhold til GF GVSYD, der hellere vil undvaere skiltning
end acceptere forbudstavlen. GVSYD mener det er mere sikkert, at der cykles pa fortovene. Da de om vinteren bliver
saltet for kgrebaner.

Forslag fra Steen Hgjmark-Jensen, GV 39:
Forslag til et evalueringsmgde om renovationsordningen for alle involverede/interesserede.

Renovationsordningen 2022 var en arbejdskraevende opgave indenfor vedtaegter og lokalplan, hvis det skulle ggres
ordentligt. Bestyrelsen valgte uforstaeligt, at prioritere ladestander sagen hgjere.

Enig med bestyrelsen i at ordningen fungerer stort set efter Lars M. Eriksens afviste forslag (tvivlsom afvisning, da alle
medlemmer har ret til at fremsaette forlag til drgftelse).

Dog fungerer ordningen ikke i henhold til det af bestyrelsen stillede og vedtagne forslag.

Bestyrelsen bestemte uden debat, hvilken af de tilbudte renovationsordninger, der er vores valg. Det er er bestyrelsen
ret. Hvis det kan ske i henhold til lokalplan og vedtaegter. Eneste forslag der umiddelbart levede op til det er
feelleslgsningen. Hvor alle dobbelt- og raekkehuse fortsat kunne fa handteret affald pa fellesarealerne uden inddragelse
af de private matrikler.

Na ja, sa var der Columbusagget i form af Lars M. Eriksens forslag. Hvor vi fik tilladelse af kommunen til naboordning
med udvidet persontal og reduktion af skraldebgtter samt ved omtanke og hensyn mellem brugerne.

Med det vedtagne forslag er der fare for, at bestyrelsen kommer til at traede en slumrende tiger pa halen.

Parcelhusejerne har frivilligt i tidernes morgen givet afkald pa brug af skurene. Nu er der aktuelt parcelhus- dobbelt- og
reekkehuse, der bruger skurene i strid med vedtagne forslag pa generalforsamlingen 19/5-2022.

Jeg gjorde tidligt i forlgbet 27/4-2022 opmaerksom pa udfordringen ved bestyrelsens diktat til placering af skraldebgtter pa
matriklerne. Bestyrelsen sad denne advarsel overhgrig.

Bestyrelsen har ingen sanktionsmidler bortset fra civilt sggsmal.
Samtale - hvor traels det kan vaere - kan Igse mange ting og misforstaelser kan rettes.

Derfor et gnske om et debatmgde for alle medlemmer vedrgrende affaldsskurene fx ultimo august 2023.
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Kontingent
Uaendret 3.500 kr. pr ar

Forslag fra bestyrelsen til afstemning: Hvis forslag 11.C godkendes, foreslas en ekstra indbetaling pa 1000kr. pr husstand i
2023.

Vedtagelse af budget 2023

Eventuelt

Tilmelding med navn(e) og adresse til mgdet pa bestyrelse@gvnord.dk eller du kan tilmelde dig pa tIf. 23430108. Senest

mandag 24. april 2023
Alle er velkomne, men hver parcel har kun én stemme. Lejere har ikke stemmeret men taleret.

Har du som stemmeberettiget ikke mulighed for at mgde op, kan du medgive skriftlig fuldmagt til anden person eller
sende den til bestyrelsen senest dagen fgr mgdet.

Der vil blive serveret kaffe/the og kage, samt gl/vand.

Regnskab 2022 samt budget 2023 og endelig dagsorden er at finde pa foreningens hjemmeside senest den 12. april 2023
pa vores hjemmeside, www.gvnord.dk

Vi ser frem til at mgde nye som “gamle” beboere.

Pa bestyrelsens vegne,

Peter Foskjeer, formand


mailto:gfgyldenstensvaenge@gmail.com

